Iktatdszam Bérbeadonal: ......-.../2018/FKG
Iktatbszam Albédnél:
Szerddés szam Albéshél:

ALBERLETI SZERZODES

(Uzemeltetési célu)

amely |étrejott egyréséra

MAV FKG Felépitménykarbantart6 és Gépjavito Korlatolt Feleléssédi Tarsasag

roviditett elnevezés: MAV FKG Kit.

székhely: 5137 Jaszkisér, Jaszladanyi ut 10.

levelezési cime: 1103 Budapestiéf utca 2/e.
szamlavezétpénzintézete: K&H Bank Zrt.

szamlaszama: 10200971-21521542-00000000

szamla bekildési cime: 1426 Budapest, Pf.: 24.

addszama: 11267425-2-16

cégbirdsag és cégjegyzék szama: Szolnoki Torvékysegbirésaga Cg.16-09-002819
képviseli: Kerékgyarto Jézsef Ugyvezet

mint bérbeado (a tovabbiakbdérbeadd, masrésail a

roviditett elnevezés:

székhely:

levelezési cime:
szamlavezétpénzintézete:
szamlaszama:

szamla bekulildési cime:
addészama:

cégbirdsag és cégjegyzek szama:
képviseli:

mint albérb, (a tovabbiakbarlbérl 6) egyuttesenSzerzdé felek kozott az alulirott helyen
és idbben, az alabbi feltételek szerint.

1. Szerds felek rogzitik, hogy Bérbeado, mint az ingatlaggpeti béribje a MAV Zrt.
tulajdonat képeg 5137 Jaszkisér, Jaszladanyi Ut 10. szam alatkihetyen talalhato,
27,00 m2 alapteriilét Uizlethelyiséget, a hozza tartozé 4,08 maktarhelyiséggel
egyutt, butorozottan, felszerelések nélkil bufénigleetése céljara albérletbe adja
Albérlé részére, aki azt a jelen sz&es mindkét fél altali alairdsanak napjatol
hatarozatlan iétartamra albérletbe veszi. A bérleményben talalnatbozékokat,
berendezési targyakat, azok allapot megjeldlésémgyitt az atadas-atvételi
jegyzokdnyvben tételesen fel kell sorolni. Alb&rkijelenti, hogy megkapott minden
olyan relevans informaciot, adatot, amelyre a japarddés megkotésére vonatkozo
dontés meghozatalahoz sziksége volt.

2. Albérlé kijelenti, hogy a jelen szetdés alairasa &t Bérbeadd lehéséget biztositott
szamara, hogy megtekintse a Bérleményt, tovabbérisés elfogadja a Bérlemény
helyét, allapotat és azt sajat céljaira megbelek tartja. Albéd kijelenti, hogy a
Bérlemény tertletének nagysagat nem vitatja észael &apcsolatban felmeftiivita
esetén Bérbeaddval szemben igényt nem érvényesit.
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3. Felek megallapodnak abban, hogy az AlbériBérlemeny hasznalataéavi ....,- Ft
+ AFA (azaz..... forint + ezen 6sszeg utadn jard6 mindenkori érvéyes Altalanos
Forgalmi Adot) albérleti dijat (tovabbiakban: bérleti dij) fizet

A bérleti dij az Albérb kizardlagos hasznalataba adott helyiségek Uzetrasdteel
kapcsolatos alabbi dijaktgrtalmazza:
= A bufé teruleténekiitéskoltségét, az lzemeltetés viz €s szennyvizekjdts
= A bifé mikddésével kapcsolatos kommunalis hulladék elsasift heti egy
alkalommal.

A bérleti dij az Albérb kizardlagos hasznalataba adott helyiségek Uzetrasdteel
kapcsolatos aldbbi koztizemi dijakem tartal mazza:

» Az elektromos energia vételezése 1 db afimékeresztil, kizarélagosan
Albérléi felhasznalassal torténik, amely dijat a Bérbeatidvonta
tovabbszamlazza Albérrészére.

Az almé szamlalo allasat Szémds felek a birtokatruhazaskor jegiknyvben

rogzitik.

A koézizemi dij tovabbszamlazasa a Bérbeadsd altalz@galtatonal fizetett

tarifaval torténik. Albé a tovabbszamlazott dijat Bérbeado altal kiallisaimla

alapjan koteles kiegyenliteni, a Bérbead#®00971-21521542-000000@2amu
szamlajara tortéh atutaldssal. A szamla fizetési esedékessége alssadttét
kovet 15 naptari nap. A bérleti dij pénzigyileg akkorsit teljesitettnek, amikor

a Bérleti dij 6sszege a Bérbeadd szamlajan jovaikaesil. Bérbeadd &le fizetést

elfogad. Késedelmes teljesités esetén Bérbeadk. &:Rb5. 8-ban meghatarozott

mértéki késedelmi kamat felszamitasara jogosult.

A mérora esetleges meghibdsodasa esetén a szamlaza&izaz idbszak

atlagfogyasztasa alapjan torténik.

A kdozmi dija a mert felhasznalas és a kozvetitett szalgdtdijat tartalmazza,

melyek a kdvetkezek:

— telephelyen bellli veszteségek dija

— telephelyen bellli kdbel Gzemeltetési koltségei

— tervszet karbantartasi kéltségeket

- esetleges felujitasi, sziikség szerinti javitadiségjeket

— az esetleges Uzemzavarbdl adédé tdbbletfogyasiéds d
- leolvasas, koziidij szamlazas koltségeit

- egyéb jarulékos koltségeket (pl. alapdij)

4. Albérlé a szergdés mindkeét fél altal torténalairasa napjatol kezdve — kivétel ez aldl
a 6. pontban foglalt 6vadék megfizetése - a bédgat minden hdnapban éeé
esedékesen, a Bérbeado altal kiallitott szamla jéadaoteles kiegyenliteni, a
Bérbead610200971-21521542-00000008¥&mu szamlgjara tort@natutaldssal. A
szamla fizetési esedékessége a szamla keltét kdgetnaptari nap. A bérleti dij
pénzigyileg akkor szamit teljesitettnek, amikor él&i dij 6sszege a Bérbeadd
szamlgjan jovairasra kerul. Bérbeaddrelfizetést elfogad. Késedelmes teljesités
esetén Bérbeadd a Ptk. 6:155. §-ban meghatarozéttéhin késedelmi kamat
felszamitasara jogosult.

5. A szerddés teljesitésének biztositasara, pénziugyi bigtdsint Bérbead@ havi -
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szerddésben rogzitett - bérleti dijnak megfeledvadékot (kauciot), azaz ..... - Ft +
AFA, azaz ....... Forint + AFA 6vadékohataroz meg, amelyet a széigskotéssel
egyidejileg az Albérd a Bérbeado fenti bankszamlgjara koteles atutAnidvadék
O0sszegéll a Bérbeado az Albédil terheb fizetési kotelezettség elmulasztasa, vagy
késedelme esetén a kotelezettség erejéig kovetddieségitheti. Albérd tudomasul
veszi, hogy Bérbeadd jogosult az Ovadékot suwErzszegés esetén vagy a bérleti
szerddés felmondésa esetén felhasznalni az Adlférinallo tartozdsainak (bérleti dij,
kézlizemi dij, albédt terheb kartéritési, megtéritési kotelezettség stb.) reésiére,
illetve a Bérleményben okozott k&rok helyredllitasd\ kaucio felhasznaldsa esetén
Albérl6 koteles annak dsszegét a mindenkori 2 havi bioéideti dijnak megfelél
O0sszegre kiegésziteni és azt bérbeadd szamljaesealtkes bérleti dij fizetésével
egyidefileg atutalni. A kiegészités késedelme vagy elmtdasz sulyos albéii
szerddésszeges. A bérleti jogviszony megszsét kovet 30 napon belll Bérbeadd
eés Albérb az 6vadék oOsszegével elszamol. Az elszamolas aalaBgrbead6 az
ovadékot legkéshb az elszdmolas mindkeét fél altal toddrasbeli elfogadasat kdet
15. napon visszafizeti Albémek a Bérb altal az ingatlan birtokanak visszaadasakor
alairt jegydkdonyvben megjel6lt bankszamlaszamra tdftétutalassal, amennyiben
Albérlé valamennyi szef@lési kotelezettségének eleget tett.

A kaucidval a szefidés megamésekor a Bérbeado koteles elszamolni, annak fel ne
hasznalt részét Albérlrészére visszafizetni. Az dvadékba helyezett @ssrmem
kamatozik, Albé ezt jelen szefalés alairasaval egyidégg tudomasul veszi.

6. Bérbeadd jogosult a bérleti dijat évente, éz@&haptari évre vonatkozéan a KSH altal
hivatalosan kdzzétett fogyasztoi arindex mértékekantettel, illetve az adovaltozasok
idépontjatdl kezdve az adovaltozasok mértékére tekattegyoldalian modositani. A
bérleti dij modositasaradslzor 2019. év januar ho 01-én nyilik leisglg. Béb a
bérleti dij fogyasztoi arindex mértékére, illetve addk valtozasara tekintettel toréén
modositasat, illetve felemelését jelen sédéxs aldirasaval egyidégg tudomasul
veszi.

7. Felek rogzitik, hogy a bérlet targyat kéfelaelyiségek birtokatruhazésa a kaucio
0sszegének, Bérbeadd szamlajara toértbeerkezesét kouetn a Felek altal éte
egyeztetett idpontban torténik.

8. Felek rogzitik, hogy az albérletbe adandé helyikégadelkeznek az dsszes kdawral
(viz, csatorna és villamos energia), kivéve a \ékad fbldgaz csatlakozasi
lehetiségét.

9. Felek megallapodnak abban, hogy AlBékibteles a Bérbeadd altal a dolgozdknak
étkezeési célra juttatott Erzsébet-utalvanyt - niin¢téeszkozt — elfogadni, az ehhez
szlikséges szedfdést megkotni, és Bérbeado részére bemutatni.

10.Felek rogzitik, hogy Albé#l a bifé nyitva tartdsdt a Bérbeadd munkarendjéhez
igazodva munkanapokon minimum 6:00 és 14:00 kozd#pontban biztositja. A
munkarendvaltozasrol Bérbeadd koteles 5 munkanagiflab értesiteni az Albéit
irasban, melyet az Albérl koteles irasban 3 munkanapon belll visszaigazolni,
tudomasul venni €s ennek megféti biztositja a Bufé nyitva tartasat.

11.Albérl6 a bérbevett helyiségeket tovabbi albérletbe nenatm gazdasagi tarsasagba
apportként nem viheti be, nem terhelheti meg, tbajklen szekdésben foglaltaktol
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eltében nem hasznosithatja. Koteles AlBéra bérleményt rendeltetéssien
hasznalni, allagat megdvni, az épllet kbzponti mageéseit és a kdzos hasznalatra
szolgalo helyiségeit a vonatkozé jogszabalyok, lenjeszerddés és a tulajdonos
eléirasainak megfeléen hasznalni.

12.A bifé ldzemeltetéséhez szukséges engedélyek, sasiba hozzajarulasok
beszerzése és érvényben tartdsa az Alféthdata és az ezzel jard koltségek az
Albérlét terhelik. Albérb tovabba kijelenti, hogy az 1. pontban megjeltlétenység
végzése a Bérlemény teriletén nem Gtkozik a haalykdrnyezetvédelmi
jogszabalyokba és tudomasul veszi, hogy az Uzetegltez szikséges szakhatdsagi,

illetve egyéb nikoddtetési engedélyek beszerzésének elmulasztasstarimazo
minden jogi- €s anyagi kbvetkezmeény Allsétierheli.

13.Albérl6 kotelezettsége az ingatlanrész allagmegovasa, reatlan kdzponti
berendezéseinek megovasa, illetve olyan munkalkgebse, melyek hatésagi, vagy
egyéb ok folytan sziikségessé valnak. Az esetlegrethézas, felujitas fogalomkorébe
tartoz6 munkak tekintetében - annak részléter, a szerédé felek kulon
megallapodasban allapodnak meg. Albexlj6 gazda gondossagaval kezeli, az altala
okozott kart koteles Bérbeadd részére megtéritdhérlé a rendelkezésére bocsatott
ingatlanrész tertletén atalakitast Bérbeadaetes irasos hozzajarulasa nélkil nem
végezhet.

14.Az Uzemeltetést biztositd kisebb javitasok, karbdasok és fogydeszkdzok potlasa az
Albérls kotelezettségi korébe tartoznak.

15.A karbantartasi és felljitasi munkak tervezett eégjtasarol Bérbeado és Allierl
kellé id6ben kdlcsonosen tajékoztatjak egymast.

16.Albérl6 jogosult a — tevékenységi korének megtelel bérlet targyat a gazdasagi
tevékenységének megfaleh, hasznalatra alkalmassa tenni sajat koltségen. A
atalakitasba befektetetike a bérleti dijpba nem szamithato be. Felek rdgzibgy az
atalakitas, felujitas koltségét Alb&rl semmilyen jogcimen nem kovetelheti
Bérbeadotol

17.Albérl6 jogosult a bérleményben folytatott tevekenységékék megfelélen:

» anmikodésére vonatkozé reklam, propaganda feliratoélpdzésére, az épiilet
arra alkalmas helyén, Bérbead6 engedélyével

* a biztonsag novelése érdekében technikai bererslezigtszerelésére (pl.
riaszto, potzar)

o aruinak ki és beszéllitasdra (Bérbeadd portaszailydjogosult a jarth
beszallitott aruk vonatkozasaban Bérbeadodeselget nem vallal.

» a terlletre tortéh bejutasra munkanapokon 05:00 — 18:00 éraigl Eftérs
idopontok esetében a Bérbeadd biztonsagi és védelmetveengedélye
szikseéges.

18.Albérl6 koteles a vonatkozdizvédelmi és vagyonbiztonsagi jogszabalyiirdisokat
betartani és betartaséat elteizni.
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19.A bérlemény terlletén, az Albérimikddésébl eredben bekovetkezett karokért,
ideérve az ugyfélkornek, vagy az ugyfélkor altaloodtt karokat, tovabba az
értéktargyak, aru és raktarkészlet eltulajdonitdsat Bérbeadé nem tartozik
felelésséggel, kivéve, ha azt a Bérbeadd magatartase ieiez

20.Albérl6 tudomasul veszi, hogy Bérbeaddé nem jarul hozzgyhaz Albérb a
bérleményben dohanyarut és alkoholos tartalmu kigldorgalmazzon. A bifében
melegkonyha nem UzemeltethetAlbérls tovabba koételes a bifé egész terlletén a
dohanyzast megtiltani. Fentiekben foglaltak be nar@sa sulyos szdidésszegésnek
minésil, mely a szetiés azonnal hatallyal tort@felmondasat eredményezi.

21.A bifé uzemeltetése soran keletkezeszélyes hulladék, ételmaradék, nem
kommundlis hulladék kezelése Albgrfeladata és koltsége az érvénybendlév
torvények betartasaval.

A biufé és a hozzéatartozé helyiségek napi takaritsalbérb kotelezettsége és
koltsége.

22.Felek a jelen szebdést annak alairasa napjatol ké&ddl hatarozatlan iére kotik,
azzal, hogy azt barmelyikik jogosult 60 napos feldasi idvel irasban felmondani.

23.Jelen szefést barmelyik fél a masikhoz cimzett irasbeli kéwidi, azonnali hatalyd
felmondassal jogosult felmondani sulyos s#désszegés esetén. Sulyos
szerddésszegésnek nidigll kilondsen, ha a bérlnem rendelkezik fikodési
engedéllyel; bérleményt albérletbe adja, vagy hast@t harmadik személy részére
atengedi; egy havi dijnédl (2. pont szerinti dijaldgyobb 6sszeg medfizetésével
késedelembe esik; huzamosabb ideig nem tartja fénimnalis nyitvatartasi iét; a
szerddési opciot nem biztositja; tartds régegi kifogasok merulnek fel az &rusitott
termékekkel kapcsolatban; vagy karbantartasi kbgtisegét elmulasztja.
Sulyos szergdésszegésnek ndisill a Bérbeado részgikilondsen, ha nem biztositja
a bérlemény rendeltetésszehasznalatanak lelistegét, vagy ha az ingatlan
allagmegovasat szolgalé munkalatokat nem végzi el.

24.Albérlé elfogadja, hogy a szeidés hatalya alatt, vagy annak medgszsekor a
Bérbeadd nem jarul hozzd sem a jogviszony atruBhpdas sem a helyiségek
elcseréléséhez és azt térités és cserehelyiségitist nélkil veszi vissza a bérleti
jogviszony megsmeésekor. A szetmés megsamésekor Albél koteles a bérleményt
a birtok atruhazaskori allapotanak megi@léllapotban Bérbeaddnak atadni. Felek
megallapodnak abban, hogy ha az Albérlbérleti jogviszony megsaésének napjan
a Bérlemény teljes teriletét nem Uriti ki és retedésszdr allapotban nem adja vissza
Bérbeadd részére, Albéra jogcim nélkili hasznalat idején hasznalati aiflkeébérleti
szerddéses jogviszony medsrésének napjat me@eb napon érvényes bérleti dij
kétszeresét koteles megfizetni.

Felek a bérleti szebdléses jogviszony medszésekor, a Bérlemény visszaadasakor
atadas-atvételi jegykonyvet készitenek. Felek az atadas-atvételi j@gyzyvben
rogzitik a Bérlemény visszaadaskori allapotat, Atbésetleges karokozasait, Allrl
terheb helyreallitasi kotelezettségeket, ihéna allasokat.

Amennyiben a bérleti jogviszony barmely jogcimenté® megstinése vagy
megszlntetése esetén Allbek Bérbeadoval szemben tartozéasa all fenn, agy
Bérbeadd jogosult Albé&il tulajdondban vagy birtokdban tEva bérleményben
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taladlhato ingésagokat a tartozas rendezéséig vistaai.

25.Albérlé tudomasul veszi, hogy a bérlemény Bérbeadd Uzmiiietén talalhato, ezért a
bérleti  jogviszony megsnése esetén Bérbeadd jogosult  Albéek,
alkalmazottainak, illetve barmely altala felhatabo@ személynek az Gzem terlletére
tortérd belépést megtiltani, tovabba jogosult a bérlematyérb kilon hozzajarulasa
nélkul birtokba venni, az Bérbeadd régitérem mirésiil tilos Onhatalomnak. llyen
esetben Bérbeadot albémek a bérleményben elhelyezett ingosagaiért astetekzés
szabalyai szerint terheli fetedség, és koteles azok elszéllitAsara — a 25. pontba
foglalt kivétellel — 8 napon belll, egy Albéviel elbzetesen egyeztetettdigontban
lehetiséget biztositani. Amennyiben Alb&ihgdsagait 8 napon belll nem szallitja el,
agy bérbeado jogosult a havi bérleti dijjal edyezértéki tarolasi dijat felszamitani,
melynek megfizetéséig az ingésagok kiadasat visghatja. A tarolasi dijra bérbeadd
akkor is jogosult, ha az ingosagok ertékesitesdpdelbs 6rzés szabalyai szerint sor
kerill, ebben az esetben az igy cstkkentett véaklkiteles bérbeadd albérfelé
elszamoilni.

26.Albérlé tudomasul veszi, hogy a Bérbeado terilete veszélyem, ezért a bérleményt
mindig a legrévidebb utvonalon kozeliti meg a Bedzabalyok betartaséval.

27.AlIbérls kijelenti, hogy megismerte és elfogadja a MAV FKG. Etikai Kodexét
(elérhed:  http://static.mav.hu/sites/default/files/uploaatip/etikaikodex.pdf), az
abban foglalt értékeket a jogviszony fennallas#ét almgara nézve mérvadonak tartja.
Kijelenti, hogy vitas eset felmeriilésekor a MAV FK. altal lefolytatott eljarasban
egylttniikodik a vizsgalokkal. Vallalja, hogy a MAV FKG Kftnevében eljar6
személy(ek) Etikai Kodexet sértcselekményé(ei)t jelzi a MAV FKG Kit.
Ugyvezebjének.

28.Albérlé jelen szerédést alaird képviséje a Ptk. 3:31.8-ara is kilonos figyelemmel a
jelen szerédés alairasaval kijelenti és teljes k&zemélyes felékséget vallal azért,
hogy a jelen szeéwés vonatkozdsadban képviseleti joga nincs korlatoas
nyilatkozattétele nincs feltételhez vagy jovahapgaskotve. Amennyiben az alairo
nyilatkozattétele feltételhez vagy jovahagyashom kétve harmadik személyekkel
szemben, akkor jelen szédes alairasaval nyilatkozik arrél, hogy a feltétel
bekovetkezett, vagy a sziikséges jovahagyast megszgilletve a korlatozas nem
terjed ki a jelen szeédés megkotésére és alairasara. A s$érielek rogzitik, hogy
az esetleges korlatozas megszegélsébed) teljes felebsség az alairot terheli, a
korlatozds a MAV FKG Kft-vel szemben nem hatalyos @&nak semmilyen
kovetkezménye a MAV FKG Kft-t nem terheli

29.Albérl6 tudomasul veszi és hozzajarul ahhoz, hogy ameanyib Bérbeado
tevékenységének végzéseét a jelen sz hatalya alatt mas gazdasagi tarsasag veszi
at, agy ezen gazdasagi tarsasag az Albéilon hozzajarulasa nélkil — az Alk#rl
annak kotelezettségeit atvallalni, illetve jogaiyagorolni, feltéve, hogy ezen
szerddeéses jogutddlas az Albérjogait nem csorbitja, kotelezettségeinek teljssite
nem teszi terhesebbé.

30.A szerddésben nem szabdlyozott kérdésekben a Polgari fykéayvnek, tovabba a
lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az efidiégsikre vonatkozo egyes

6/7



Iktatdszam Bérbeadonal: ......-.../2018/FKG
Iktatbszam Albédnél:
Szerddés szam Albéshél:

szabdlyokrol szold 1993. évi LXXVIIL. térvény reridezései az iranyadok.

31.Jelen szexmés 4 db egymassal mindenben megeg\eedeti példanyban készilt,
melyet a felek elolvasas és értelmezés utan, rkartukkal mindenben megegyéz
jovahagyodlag alairtak.

Budapest, 2018.

Bérbeado Albérl 6
MAV FKG Kft.
Képvisebje: Képvisebje:
Kerékgyart6 Jozsef
ugyvezed tgyvezed
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